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1. OBČINA JESENICE, Cesta železarjev 6 (šest), Jesenice, ki jo zastopa župan Tomaž Tom Mencinger, njega pa na podlagi overjenega specialnega pooblastila direktorica občinske uprave Valentina Gorišek, davčna številka 39795888 (tri, devet, sedem, devet, pet, osem, osem,osem), enolična identifikacijska številka: 5874335000 (pet, osem, sedem,štiri, tri, tri, pet nič nič nič),-------------------------------------------------------------------
 (v nadaljevanju: najemodajalec)------------------------------------------------------------------
in--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. NAJEMNIK--------------------------------------------------------------------------------------------
NASLOV------------------------------------------------------------------------------------------------
davčna številka------------------------------------------------------------------------------------------
enolična identifikacijska številka --------------------------------------------------------------------
(v nadaljevanju: najemnik)------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------sta se dogovorila, sporazumela in sklenila naslednjo------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------POGODBO O NAJEMU POSLOVNEGA PROSTORA, SKUPAJ Z DELOM ---…………………………OPREME »RESTAVRACIJA TURIST« -----------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PRVIČ: Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:-----------------------------------------------------
- da je najemodajalec dejanski in zemljiškoknjižni lastnik poslovne stavbe - Dom Julke in Albina Pibernik – na Jesenicah, Kidričeva 37 (sedemintrideset) C, zgrajene na zemljišču s parcelno številko 1983, (tisoč devetsto triinosemdeset), k. o. 2175 - Jesenice, katerega del predstavlja med drugim »RESTAVRACIJA TURIST«, v izmeri 161,05 m2 (sto enainšestdeset celih nič pet kvadratnih metrov)--------------------------------------------------------
- da je najemodajalec lastnik dela opreme, navedene v nadaljevanju, ki se nahaja v poslovnem prostoru »Restavracije Turist«----------------------------------------------------------------------------
- da je bil najemnik, na podlagi javnega razpisa za oddajo poslovnega prostora v najem z zbiranjem pisnih ponudb, s sklepom št. št. ___________________________, z dne _________________________________________, izbran kot najugodnejši ponudnik za najem predmetnega poslovnega prostora.--------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
DRUGIČ: S to najemno pogodbo najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v posest in najem, po načelu »videno-oddano«, poslovni prostor »RESTAVRACIJO TURIST«, skupaj z delom opreme, ki je v lasti najemodajalca, in sicer  za opravljanje gostinske dejavnosti, kakor sledi:----------------------------------------------------------------------------------------------------------
NEPREMIČNINA – POSLOVNI PROSTOR:
a    PRITLIČJE-------------------------------------------------------------------------------------------
· pisarna v izmeri 7,35 m2 (sedem celih petintrideset kvadratnih metrov)-----------------------
· kmečka soba v izmeri 21,19 m2 (enaindvajset celih devetnajst kvadratnih metrov)----------
· kuhinja v izmeri 31,16 m2 (enaintrideset celih šestnajst kvadratnih metrov)------------------
· kavarna v izmeri 58,76 m2 (oseminpetdeset celih šestinsedemdeset kvadratnih metrov)----
b.	KLET:	--
· skladišče s predprostorom v izmeri 29,99 m2 (devetindvajset celih devetindevetdeset kvadratnih metrov)-----------------------------------------------------------------------------------------
· prostor pod stopnicami v izmeri 6,20 m2 (šest celih dvajset kvadratnih metrov)	--
· sanitarije s predprostorom v izmeri 6,40 m2 (šest celih štirideset kvadratnih metrov)--------
v skupni izmeri 161,05 m2 (sto enainšestdeset celih nič pet kvadratnih metrov)-------------
c	PLINSKA POSTAJA IZVEN OBJEKTA-------------------------------------------------------
d    TERASA, parcelna številka 1983/2 k.o. Jesenice, v izmeri 44,00 m2 (štiriinštirideset celih nič nič kvadratnih metrov)--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
OPREMA, ki je v lasti Občine Jesenice:--------------------------------------------------------------
· inox površina na konzolah----------------------------------------------------------------------------
· inox posoda za odpadke s pokrovom----------------------------------------------------------------
· inox konzolna polica s konzolami-------------------------------------------------------------------
· inox dvodelno pomivalno korito---------------------------------------------------------------------
· inox konzolna polica s konzolami-------------------------------------------------------------------
· namizna koterm plošča-zelena-----------------------------------------------------------------------
· namizna koterm plošča-rdeča-------------------------------------------------------------------------
· hladilna omara------------------------------------------------------------------------------------------
· inox pult z enodelnim pomivalnim koritom--------------------------------------------------------
· inox konzolna polica s konzolami-------------------------------------------------------------------
· inox dvodelno pomivalno korito---------------------------------------------------------------------
· inox konzolna polica s konzolami-------------------------------------------------------------------
· inox zaprta omara s policami-------------------------------------------------------------------------
· plinski štedilnik-----------------------------------------------------------------------------------------
· plinski žar-trdi crom-----------------------------------------------------------------------------------
· električna friteza----------------------------------------------------------------------------------------
· inox podstavek parnokonvekcijske pečice----------------------------------------------------------
· električna parnokonvekcijska pečica----------------------------------------------------------------
· električna parnokonvekcijska pečica----------------------------------------------------------------
· električna parnokonvekcijska pečica----------------------------------------------------------------
· električna parnokonvekcijska pečica----------------------------------------------------------------
· plinski štedilnik-----------------------------------------------------------------------------------------
· inox blok pult-------------------------------------------------------------------------------------------
· inox pult-------------------------------------------------------------------------------------------------
· inox viseča omarica-zaprta----------------------------------------------------------------------------
· inox viseča omarica-zaprta----------------------------------------------------------------------------
· inox nadgradna polica---------------------------------------------------------------------------------
· inox pult za sprejem umazane posode---------------------------------------------------------------
· inox posoda za odpadke s pokrovom----------------------------------------------------------------
· inox pult z dvodelnim pok.koritom------------------------------------------------------------------
· inox konzolna polica s konzolami-------------------------------------------------------------------
· inox sanitarna stena------------------------------------------------------------------------------------
· inox sanitarni umivalnik-------------------------------------------------------------------------------
· avtomatski mehčalec vode mini 8 mehčalec vode-------------------------------------------------
· inox nevtralni točilni pult-----------------------------------------------------------------------------
· ledomat icematic ---------------------------------------------------------------------------------------
· avtomatski mehčalec vode mini 8 mehčalec vode-------------------------------------------------
· inox pult-------------------------------------------------------------------------------------------------
· degustacijska polica točilnega pulta-----------------------------------------------------------------
· kuhinjska napa------------------------------------------------------------------------------------------
· kovinski nadstrešek s platnom------------------------------------------------------------------------
· plinska postaja------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

TRETJIČ: Najemnik sprejema v točki drugič navedeni poslovni prostor skupaj z opremo v najem in se pri tem zavezuje, da bo v času, za katerega se sklepa ta pogodba, z najetim poslovnim prostorom in opremo ravnal kot dober gospodar in jih bo v skladu s predpisi uporabljal samo v namene, določene s to pogodbo.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemnik uporabljal poslovni prostor, katerega najem je predmet te pogodbe in opremo izključno za opravljanje gostinske dejavnosti. Kakršnakoli drugačna raba brez v naprej danega soglasja najemodajalca ni dopustna in predstavlja hujšo kršitev pogodbenih obveznosti.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Poleg opremljenega poslovnega prostora, ki je predmet najema po tej pogodbi, pridobi najemnik še pravico do souporabe dvorišča in ostalih skupnih prostorov, katerih uporaba je nujno potrebna za nemoteno opravljanje gostinske dejavnosti oziroma za uporabo najetega prostora, vključno s primernim dostopom do najetega poslovnega prostora.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ČETRTIČ: Najemna pogodba se sklepa za DOLOČEN ČAS – 5 (pet) let. Najemno razmerje prične teči z dnem, ko pogodbo podpišeta obe pogodbeni stranki.----------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PETIČ: Mesečna najemnina za v najem dan opremljen poslovni prostor, skupaj z opremo, znaša ob podpisu pogodbe _____________________________ EUR (___________________________).	--
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Višina najemnine, ki je določena ob podpisu te najemne pogodbe, se letno usklajuje z indeksom cen življenjskih potrebščin v Republiki Sloveniji, razen če mesečna stopnja inflacije preseže 2%, se najemnina usklajuje mesečno.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Najemnik je dolžan plačati najemnino do 10. (desetega) v mesecu za pretekli mesec na podlagi izstavljenega računa najemodajalca. Redno plačilo najemnine je bistvena sestavina pravnega posla.--------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemnik prične plačevati najemnino z dnem začetka veljavnosti te pogodbe.-------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Za resnost ponudbe je najemnik v času javnega razpisa vplačal varščino v višini izklicne cene  1 (ene) mesečne najemnine. Vplačana varščina se najemniku v nominalnem znesku všteje v znesek prve mesečne najemnine.-------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
V primeru zamude s plačilom najemnine, je najemnik dolžan plačati tudi zakonite zamudne obresti od vsakokratnega zapadlega in neplačanega obroka, od dneva zapadlosti, do dne plačila. Neplačevanje najemnine predstavlja hujšo kršitev te pogodbe.-----------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ŠESTIČ: Najemnik se zavezuje, da bo poleg najemnine plačeval tudi druge stroške, povezane z uporabo najetega poslovnega prostora, in sicer obratovalne stroške: porabo elektrike, porabo vode, odvoz smeti, (komunalne storitve), telefon in faks, ogrevanje ter morebitne stroške čiščenja skupnih prostorov v razmerju najetih poslovnih površin v stavbi do celotne površine stavbe. -----------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pogodbeni stranki sta tudi sporazumni, da je najemnik dolžan plačevati nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča, in sicer glede na površino poslovnega prostora, ki ga ima v najemu.-------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Najemnika bremenijo stroški tekočega vzdrževanja najetega poslovnega prostora, tj. stroški manjših popravil, ki ne posegajo bistveno v samo substanco nepremičnine, kot so beljenje, pleskanje, manjša tekoča popravila na instalacijah ipd.-----------------------------------------------
Stroški tekočega vzdrževanja in obratovalni stroški se ne vštevajo v najemnino.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
SEDMIČ: Pogodbeni stranki bosta ob izročitvi prostorov v najem zapisniško ugotovili stanje prostorov in opreme. Zapisnik o predaji in prevzemu je sestavni del te pogodbe. Najemnik se zavezuje, da bo v najem sprejete prostore in opremo po poteku pogodbenega razmerja izročil najemodajalcu nazaj v posest v stanju, v kakršnem jih je prevzel, z upoštevanjem obrabe ob normalni uporabi.-------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Najemnik odgovarja za morebitno poslabšanje kvalitete prostora ali za povzročeno škodo. V kolikor najemnik ne vzpostavi stanja, v kakršnem je prevzel poslovne prostore z upoštevanjem normalne obrabe ob normalni uporabi, to lahko stori najemodajalec na račun najemnika.---------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
OSMIČ: Investicijsko vzdrževanje poslovnega prostora bremeni najemodajalca. Najemnik ne sme izvajati nobenih večjih preureditvenih oz. investicijskih del v najetih poslovnih prostorih brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Pred morebitno izdajo takšnega soglasja je najemnik dolžan najemodajalca v primernem roku seznaniti z obsegom, naravo in investicijsko dokumentacijo, ter predračunsko vrednostjo nameravane investicije.------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
V primeru takšnih investicij se razmerja med najemnikom in najemodajalcem uredijo s posebno pogodbo. Nespoštovanje tega določila pomeni hujšo kršitev te pogodbe.---------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Vsaka dodatna investicija, opredeljena po tem členu, brez izpolnjenih pogojev iz prvega odstavka tega člena, je v nasprotju s pogodbo in ne more predstavljati temelja za povračilno obveznost najemodajalca do najemnika.-----------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
DEVETIČ: Najemodajalec je dolžan zagotoviti najemniku normalno rabo v najem vzetih prostorov, in vzdrževati substanco nepremičnine v takšnem stanju, da to normalno rabo omogoča.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Če najemodajalec sam ali na predlog najemnika ugotovi potrebo po dodatni investiciji v nepremičnino, jo izvede v času, ko je to za opravljanje dejavnosti najemnika najmanj moteče.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ne glede na vrsto investicij oz. tekočega vzdrževanja, je najemnik na svoje stroške dolžan opraviti vsakršno investicijo, oz. vzdrževalno delo, če potreba po tem izhaja iz škodnega dogodka, povzročenega na poslovnih prostorih po najemniku ali njegovih gostih.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
DESETIČ: Najemodajalec ima pravico občasno - po predhodni najavi - pregledati v najem dane poslovne prostore. Če ugotovi pomanjkljivosti, ki predstavljajo kršitve pogodbenih določil, jih je dolžan najemnik po predhodnem pismenem pozivu nemudoma odpraviti.--------
--------------------- -------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ENAJSTIČ: Najemnik nima pravice sklepati odplačnih podnajemnih razmerij ali neodplačnih razmerij, ki so podobna podnajemnim, za poslovne prostore, ki so predmet te pogodbe, brez posebnega, vnaprejšnjega soglasja najemodajalca. Ravnanje v nasprotju s tem določilom se šteje za hujšo kršitev pogodbenih obveznosti.	--
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
DVANAJSTIČ: Najemnik za opravljanje gostinske dejavnosti uporablja opremo, ki je v trenutku sklenitve Najemne pogodbe v poslovnih prostorih in je priloga Zapisnika o ugotovitvi stanja poslovnega prostora. ------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
TRINAJSTIČ: Pred potekom roka, določenega v tej pogodbi, pogodbeno razmerje lahko preneha na podlagi sporazuma obeh pogodbenih strank, v primeru hujših kršitev te pogodbe oz. primerih navedenih v 14. (štirinajstem) členu te pogodbe, in v primerih, kot jih določa Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih.----------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ŠTIRINAJSTIČ: Če najemodajalec ugotovi, da najemnik ne spoštuje določil te najemne pogodbe, ga je dolžan pozvati na izpolnitev pogodbenih obveznosti.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Če najemnik kljub predhodnemu opominu in postavljenem roku na odpravo kršitev, še vedno krši določila te najemne pogodbe oziroma jih ne spoštuje, lahko NAJEMODAJALEC odstopi od pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v primeru, še zlasti, če:----------------------------- dva zaporedna meseca ne plača najemnine in stroškov, ki so povezani z uporabo  najetega prostora in jih je po tej pogodbi dolžan plačati,--------------------------------------------------------
· brez najemodajalčevega soglasja spreminja namembnost prostorov ali izvaja druge, predhodno neodobrene posege,	--
· opravlja drugo dejavnost kot je določena s to pogodbo---------------------------------------------
· brez najemodajalčevega soglasja prepusti uporabo celotnega ali le posameznega dela poslovnega prostora, ki je predmet najema, v najem ali uporabo tretji osebi, ---------------------
-  ne opravlja rednega vzdrževanja najetega poslovnega prostora, s čimer povzroči poslabšanje kvalitete le-tega.	--
- če najemodajalec s strani pristojnih organov pregona pridobi informacijo, da najemnik uporablja prostore za namene, ki pomenijo prekršek oz. kaznivo dejanje.--------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Prav tako lahko NAJEMNIK odstopi od te pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v primeru, če najemodajalec krši določila dogovora po tej pogodbi oziroma jih ne spoštuje, zlasti če s svojim ravnanjem najemniku onemogoča normalno rabo najetih poslovnih prostorov.	--
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Odstop se najemniku posreduje po pošti s priporočeno pošiljko ali po pravni oziroma fizični osebi, ki vročanje opravlja kot registrirano dejavnost, tako da je razviden datum vročitve pisne odpovedi. Odpovedni rok začne teči z dnem vročitve pisne odpovedi. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PETNAJSTIČ: Najemnik se izrecno obvezuje, da bo v primeru, če bo najemodajalec  odstopil od pogodbe iz razlogov navedenih v tej pogodbi izpraznil predmetni poslovni prostor ter ga prostega oseb in stvari izročil v posest najemodajalcu, in sicer v primeru odstopa najkasneje s prvim dnem naslednjega meseca po neuspešnem opominu.---------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
KONČNE DOLOČBE:-----------------------------------------------------------------------------------
ŠESTNAJSTIČ: Pogodba prične veljati z dnem, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki,   ter pogodbo z notarskim zapisom potrdi notar. Stroške notarske potrditve nosi najemnik.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stranki sta sporazumni, da ta pogodba z notarsko potrditvijo na podlagi četrtega člena Zakona o notariatu (Uradni list RS, št. 13/94, in spr.) pridobi lastnosti izvršilnega naslova po notarskih predpisih glede vseh dajatvenih, storitvenih in opustitvenih pogodbenih dolžnosti.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Najemnik izrecno in nepogojno soglaša, da z notarsko potrditvijo te pogodbe postanejo neposredno izvršljive predvsem določbe 5. (petega) člena, določbe 6. (šestega) člena, določbe drugega odstavka 7. (sedmega) člena, ter določbe 14. (štirinajstega) in 15. (petnajstega ) člena te pogodbe.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------SEDEMNAJSTIČ: Z dnem, navedenim v 16. (šestnajstem) členu te pogodbe, najemnik nastopi status najema in lahko začne z obratovanjem v poslovnem prostoru.----------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
OSEMNAJSTIČ: Vse morebitne medsebojne spore, ki bi utegnili nastati iz tega pogodbenega razmerja, in o katerih se stranki ne bosta mogli dogovoriti sporazumno, bo reševalo pristojno sodišče po sedežu najemodajalca.	--
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
DEVETNAJSTIČ: Ta pogodba je sestavljena v 2 (dveh) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po en izvod.-------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Številka:3528-11/2018
Datum.

Najemodajalec: 								NAJEMNIK 
OBČINA JESENICE
Župan
Tomaž Tom Mencinger
Pooblaščenka
Mag.Valentina Gorišek
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