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. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

Obcina Jesenice, Cesta zelezarjev 6, Jesenice, vabi zainteresirane ponudnike, da oddajo svojo
ponudbo za najem Gostinskega lokala na Trznici Jesenice, ki lezi na nepremiéninah s parc. §t.
902/93 in parc. $t. 902/114, obe k.o. 2175 - Jesenice (v nadaljevanju: Gostinski lokal na
Trznici Jesenice).

Najem obsega lokal v izmeri 144,08 m?. Ob¢ina Jesenice Gostinski lokal na Trznici Jesenice
oddaja v najem na podlagi nacela gospodarnosti, za namen gostinske dejavnosti.

Izhodis¢na meseéna najemnina za najem Gostinskega lokala na TrZnici Jesenice znasa
500,00 EUR.

Izhodis¢na mese¢na najemnina je dolocena v skladu z 18. ¢lenom Uredbe o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, §t. 34/2011 in spr.).

Ponudbo morajo ponudniki pripraviti v skladu z Razpisno dokumentacijo — Javno zbiranje
ponudb za oddajo nepremi¢nine na obmocju obcine Jesenice v najem - Gostinski lokal na
Trznici Jesenice, ki leZi na nepremi¢ninah s parc. §t. 902/93 in parc. §t. 902/114, obe k.o. 2175
- Jesenice, november 2015.

Jesenice, 27.11.2015

OBCINA JESENICE
ZUPAN
Tomaz Tom Mencinger




I1. OPIS NEPREMICNINE

Gostinski lokal se nahaja v stavbi, ki stoji ha nepremi¢ninah s parc. §t. 902/93 in parc. §t.
902/114, obe k.0. 2175 - Jesenice, v izmeri 144,08 m?:
a. KLETNA ETAZA:

skladi¢e v izmeri 23,86 m? (triindvajset celih $estinosemdeset kvadratnih metrov)
wc v izmeri 2,53 m? (dva cela triinpetdeset kvadratnih metrov)

b. PRITLICJE:

1 1 O 1

kavarna v izmeri 29,44 m? (devetindvajset celih stiriinstirideset kvadratnih metrov)

terasa v izmeri 33,92 m?(triintrideset celih dvaindevetdeset kvadratnih metrov)

komunikacije - stopnice v klet v izmeri 6,10 m? (Sest celih deset kvadratnih metrov)
. PRVO NADSTROPJE

kavarna v izmeri 26,48 m? (Sestindvajset celih oseminstirideset kvadratnih metrov)

terasa v izmeri 15,54 m?(petnajst celih stiriinpetdeset kvadratnih metrov)

komunikacije v izmeri 6,21 m? (Sest celih enaindvajset kvadratnih metrov)

I11. NAVODILO PONUDNIKOM ZA 1ZDELAVO PONUDBE IN RAZPISNI POGQOJI

1.

Oddaja Gostinskega lokala na Trznici Jesenice z javnim zbiranjem ponudb v najem se
izvede na podlagi 20., 22. in 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, 86/2010 in spr.) ter 35. do 39. ¢lena
Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list
RS, §t. 34/2011 in spr.).

V postopku lahko sodelujejo pravne osebe in samostojni podjetniki, ki imajo
registrirano gostinsko dejavnost.

Ponudba mora biti izdelana v slovenskem jeziku.

Ponudba se bo Stela za pravocasno in popolno oziroma veljavno v primeru, ¢e bo
ponudnik do preteka razpisnega roka, dolo¢enega z javnim pozivom za zbiranje
ponudb, predlozil pravilno zapecaten in opremljen ovitek, ki vsebuje vse zahtevane
ponudbene elemente, pravilno izpolnjene, zigosane in podpisane s strani pooblas¢ene
osebe, in sicer :

A) Krovna izjava (Razpisni obrazec §t. 1);

B) Podatki o ponudniku (Razpisni obrazec $t. 2);

C) Ponudba (Razpisni obrazec §t. 3);

D) Program organizacije dogodkov (Razpisni obrazec §t. 4);

E) Dokazila o izpolnjevanju razpisnih pogojev (lahko v kopiji):

d.1) potrdilo banke, pri kateri ima ponudnik odprt racun, in sicer, da
ponudnik v zadnjih Sestth mesecih pred oddajo ponudbe ni imel
blokiranega transakcijskega racuna (velja za pravne osebe in s.p.). V
kolikor ima ponudnik odprtih ve¢ ra¢unov pri razli¢nih bankah, mora
predloziti potrdila vseh bank;

d.2) potrdilo pristojnega organa (FURS) o placanih davkih in prispevkih,
dolocenih z zakonom, staro najve¢ 15 dni, Steto od dneva objave
razpisa;
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10.

11.

F) Dokazilo o vplacilu var$¢ine — fotokopija naloga;

G) Pisna izjava, da ponudnik soglasa z razpisni pogoji;

H) Pisna izjava, da je ponudnik seznanjen s stanjem in lokacijo predmetne
nepremicnine (Razpisni obrazec §t. 5);

)] Parafiran vzorec Najemne pogodbe (Razpisni obrazec §t. 6).

Ponudniki lahko dobijo vse informacije v zvezi z izdelavo ponudbe in pojasnila k
razpisni dokumentaciji na Ob¢ini Jesenice, Oddelek za gospodarstvo, tel.: 04/58-69-
289, e-mail: vera.djuric-drozdek@jesenice.si .

Ponudniki si lahko gostinski lokal tudi ogledajo, ¢e se o tem predhodno dogovorijo po
elektronski posti: vera.djuric-drozdek@jesenice.si .

Ponudniki naj predlozijo svoje ponudbe v zaprti kuverti z oznako »NE ODPIRAJ — st.
3528-15/2015 - PONUDBA ZA NAJEM GOSTINSKEGA LOKALA NA TRZNICI
JESENICE, in sicer v Sprejemno pisarno Ob¢ine Jesenice ali priporo¢eno po posti na
naslov: Obéina Jesenice, Cesta zelezarjev 6, 4270 Jesenice. Na zaprti kuverti naj
ponudniki navedejo tudi ime/naziv, tocen naslov in elektronski naslov ponudnika (v
kolikor z njim razpolagajo).

Rok za oddajo ponudb je do ponedeljka, 14.12.2015 (osebno v sprejemno pisarno
Obcine Jesenice do 14.00 ure ali priporo¢eno po posti). Javno odpiranje ponudb bo
potekalo v torek, 15.12.2015 ob 12.00 uri v mali sejni sobi Ob¢ine Jesenice, Cesta
zelezarjev 6, Jesenice. O dokon¢ni izbiri najugodnejSega ponudnika bodo ponudniki
obvesceni v roku 8 dni od dneva odpiranja ponudb.

Ponudniki, ki Zelijo sodelovati v javnem zbiranju ponudb, so dolzni najkasneje do
vkljuéno dne 11.12.2015 poloziti var$¢ino v znesku 1 (ene) izhodis¢ne mesecne
najemnine, kot garancijo za resnost ponudbe. Var$¢ino morajo ponudniki vplacati na
podradun enotnega zakladniSkega raCuna Obcine Jesenice, §t. SI56 01241-
0100007593, sklic na Stevilko 18 75400-2001004-00000015, odprtega pri Banki
Slovenije, pod Sifro: »vars¢ina za gostinski lokal na Trznici«. Vplac¢ana var$¢ina bo
izbranemu ponudniku vra¢unana v prvo mese¢no najemnino, neizbranim ponudnikom
pa bo vrnjena, brez obresti, v roku 8 dni od dneva odpiranja ponudb. Izbranemu
ponudniku, Ki iz razlogov, za katere odgovarja sam, ne sklene najemne pogodbe z
Obcino Jesenice v 30 dneh od dneva odpiranja ponudb, vars¢ina za resnost ponudbe
nepreklicno zapade v korist Ob¢ine Jesenice.

Ponudnik je dolzan na lokaciji Trznice Jesenice, v prvih 3 mesecih enkrat mesec¢no,
nato pa vsaj dvakrat mesecno, pripraviti — organizirati dogodek za javnost, kot npr.
kulinari¢ni, zabavni, kulturni, $portni in podobno, z degustacijami, demonstracijami,
prikazi priprave hrane na odprtem, kjer je tudi moznost nakupa proizvodov. Za
pripravo dogodkov lahko ponudnik, s predhodnim soglasjem Obcine Jesenice,
uporablja prireditveni prostor na Trznici, ki je predviden za te namene.

Z izbranim najugodnej$im ponudnikom bo v 15 dneh od dneva odpiranja ponudb
sklenjena najemna pogodba. V kolikor najugodnejsi ponudnik ne bo sklenil pogodbe v
zgoraj navedenem roku, se mu rok za sklenitev pogodbe podaljsa za 15 dni. Ce tudi v
tem roku ne sklene pogodbe, Obc¢ina Jesenice zadrzi njegovo vars¢ino.
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12.

13.

14.

15.

Izlocitveni faktorji, ki bodo upostevani pri izlo¢anju nepravoc¢asnih in neveljavnih oz.
nepopolnih ponudb:

a) Pred odpiranjem ponudb :
- ¢e ponudba ni prispela ali ni bila narocniku vrocena pravoc¢asno,
- ¢e ponudba ni bila pravilno opremljena.
OPOMBA : Taksne ponudbe komisija izloci in 0 tem obvesti ponudnika.

b) Priodpiranju in pri analizi ponudb :

- ¢e ponudnik v ponudbi ne predlozi enega ali ve¢ zahtevanih sestavnih
delov, dolo¢enih Vv 4. tocki teh Navodil, ali razpisni obrazci, ki morajo
biti sestavni del ponudbe, niso izpolnjeni, oziroma so nepravilno
izpolnjeni (nepopolna ponudba),

- ¢e ponudnik nima registrirane gostinske dejavnosti,

- ¢e je ponudnik v postopku prisilne poravnave, stecaja ali likvidacije,
ima blokiran transakcijski rac¢un, oziroma je imel v zadnjih Sestih
mesecih pred oddajo ponudbe blokiran racun, nima poravnanih
obveznosti iz naslova davkov in prispevkov na podlagi zakona,

- ¢e ni bila placana varscina,

- ¢e ponujena visina najemnine v ponudbi ni dolofena in tudi ni
dolocljiva, oziroma c¢e je ponujena viSina najemnine nizja od
izhodis¢ne najemnine.

OPOMBA: Taksne ponudbe komisija izloci in 0 tem obvesti ponudnika.

OPOMBA: Racunske napake gredo v skodo ponudnika.

Ne glede na prvo alinejo toc¢ke 12. b teh Navodil lahko ponudnik, ki je oddal
ponudbo in le-ta vsebuje vse elemente ponudbe, ima pa pomanjkljivo
dokumentacijo (manjka kateri izmed ponudbenih elementov iz 4. tocke
Navodil, oziroma kateri izmed razpisnih obrazcev ni izpolnjen ali ni pravilno
izpolnjen, razen obrazca ponudbe — raz. obr. §t. 3), tako ponudbo dopolni do
odpiranja ponudb.

Ponudbe morajo biti veljavne najmanj 60 dni od dneva odpiranja ponudb in jih
ponudniki ne smejo spreminjati. V kolikor je veljavnost ponudbe kraj$a od 60 dni od
dneva odpiranja ponudb, se taksna ponudba izloc¢i iz postopka. Veljavnost ponudbe
mora biti razvidna iz ponudbe.

Zaradi zavarovanja rednega placevanja najemnine, oziroma utrditve pogodbenih
obveznosti, mora izbrani ponudnik ob sklenitvi pogodbe na transakcijski rac¢un
najemodajalca poloziti znesek v visini 2 (dveh) mese¢nih najemnin. V kolikor tega
izbrani ponudnik ne stori, se najemna pogodba z izbranim ponudnikom ne sklene.

V kolikor bo tekom najemnega razmerja za gostinski lokal najemodajalec sklenil
koncesijsko pogodbo z izbranim koncesionarjem za preostali del objekta Trznica
Jesenice, bo izbrani ponudnik v postopku tega javnega razpisa - najemnik gostinskega
lokala na Trznici Jesenice, sklenil najemno pogodbo za gostinski lokal s
koncesionarjem pod enakimi pogoji, kot veljajo na podlagi sklenjenega najemnega
razmerja.



16.  Postopek javnega odpiranja ponudb in izbiro najugodnejsega ponudnika vodi Komisija
za javno zbiranje ponudb, ki jo imenuje Zupan Obcine Jesenice. Pristojna komisija
lahko s soglasjem zupana Ob¢ine Jesenice, brez obrazlozitve, postopek oddaje v najem
ustavi vse do sklenitve najemne pogodbe. Obcina Jesenice ni zavezana k sklenitvi
pogodbe s ponudnikom, ki ponudi najugodnej$o ponudbo.

IV. MERILA ZA IZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Izmed ponudnikov, ki bodo izpolnjevali vse razpisane formalne pogoje, se izbere ponudnik ob
upostevanju naslednjih meril:

1. ponujena najemnina 40 tock
2. program organizacije dogodkov 60 tock
Skupaj 100 to¢k

Izbran bo ponudnik, ki bo dosegel najvecje skupno Stevilo tock. Najveéje mozno skupno
Stevilo tock je 100.

OBCINA JESENICE
ZUPAN
Tomaz Tom Mencinger



V. VSEBINA PONUDBE

Priloga A) : Krovnaizjava

Priloga B) : Podatki o ponudniku

Priloga C) : Ponudba

Priloga D): Program organizacije dogodkov

Priloga E) : Dokazila o izpolnjevanju razpisnih pogojev

Priloga F) : Dokazilo o vpla¢ani vars¢ini

Priloga G) : lzjava, da ponudnik soglasa z razpisnimi pogoji

Priloga H) : Izjava ponudnika, da je seznanjen s stanjem in lokacijo nepremi¢nine

Prilogal) : Vzorec najemne pogodbe



Priloga A

Razpisni obrazec §t. 1

KROVNA IZJAVA PONUDNIKA

PONUDNIK :

1IZJAVA

Izjavljamo, da vse kopije dokumentov, ki so priloZene ponudbi, ustrezajo originalom.

1IZJAVA

Izjavljamo, da vse navedbe, ki smo jih podali v ponudbi, ustrezajo dejanskemu stanju.

Za naSe izjave prevzemamo vso materialno in kazensko odgovornost.

Datum : Zig : Podpis :




Priloga B

PODATKI O PONUDNIKU

Razpisni obrazec §t. 2

Naziv ponudnika

Sedez ponudnika

Odgovorna oseba (podpisnik pogodbe)

Kontaktna oseba

Telefon

Fax

E-mail (elektronska posta)

St. TRR ponudnika

Matic¢na Stevilka ponudnika

Davc¢na Stevilka ponudnika

OBRAZEC IZPOLNITE CITLJIVO, Z VELIKIMI TISKANIMI CRKAMI !

Datum :

10

Podpis :




Priloga C

Razpisni obrazec §t. 3
PONUDBA

PONUDNIK :

dajemo ponudbo za najem Gostinskega lokala na TrZnici Jesenice
in sicer za najem ponujamo:

1. EUR/mesec

Za najem Gostinskega lokala na Trznici Jesenice se sklene pogodba v pisni obliki. Vse stroske
v zvezi s pogodbo nosi ponudnik.

Ponudba, ki smo jo predlozili, je veljavna dni od odpiranja ponudb oziroma
do

Druge navedbe ponudnika:

Datum : Zig : Podpis :
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Priloga D

Razpisni obrazec §t. 4

PROGRAM ORGANIZACIJE DOGODKOV

(Predstavite podroben vsebinski program dogodkov - kot npr. vrsta dogodka, ¢asovno
trajanje, sodelujoci, nacini promocije, to¢na lokacija dogodka,...)
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Priloga E

DOKAZILA O IZPOLNJEVANJU RAZPISNIH POGOJEV

Prilozena so dokazila, obrazci in izjave :

d.1)

d.2)

potrdilo banke, pri kateri ima ponudnik odprt racun, in sicer, da ponudnik v zadnjih
Sestih mesecih pred oddajo ponudbe ni imel blokiranega transakcijskega racuna (velja
za pravne osebe in s.p.). V kolikor ima ponudnik odprtih ve¢ racunov pri razliénih
bankah, mora predloziti potrdila vseh bank;

potrdilo pristojnega organa (FURS) o placanih davkih in prispevkih, dolo¢enih z
zakonom, staro najve¢ 15 dni, $teto od dneva objave razpisa.
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Priloga F

DOKAZILO O VPLACANI VARSCINI

POTRDILO O VPLACANI VARSCINI, ftk. pladilnega naloga

Op: Placana 1 (ena) izhodis¢na mese¢na najemnina bo izbranemu ponudniku vracunana Vv
prvo mese¢no najemnino, neizbranim ponudnikom pa bo vrnjena, brez obresti, v roku 8 dni
od dneva odpiranja ponudb.

Datum : Zig : Podpis :
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Priloga G

IZJAVA, DA PONUDNIK SOGLASA Z RAZPISNIMI POGOJI

Ob oddaji nase ponudbe St. .......cceevereeiennnene , Z dne

izjavljamo,

da smo seznanjeni z razpisnimi pogoji, ki so bili objavljeni v Razpisni dokumentaciji — Javno
zbiranje ponudb za oddajo nepremic¢nine na obmocju ob¢ine Jesenice v najem - Gostinski
lokal na Trznici Jesenice, november 2015, in da z njimi brez zadrzkov v celoti soglasamo.

Ponudnik:

Datum : Zig : Podpis:
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Priloga H

Razpisni obrazec §t. 5

IZJAVA PONUDNIKA

PONUDNIK :

1ZJAVLIAMO,

da smo v celoti seznanjeni z obstojeCim stanjem in lokacijo Gostinskega lokala na Trznici
Jesenice. Predmetni gostinski lokal najemamo po nacelu VIDENO — ODDANO. Seznanjeni
smo z dejanskim in pravnim stanjem gostinskega lokala in se odpovedujemo zahtevkom iz
naslova stvarnih in pravnih napak.

Datum : Zig : Podpis :
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Priloga |

OSNUTEK NAJEMNE POGODBE

Najemna pogodba se sklepa v pisni obliki.
Stroske sklenitve pogodbe je dolzan nositi izbrani ponudnik oziroma najemnik.

Ponudnik mora osnutek pogodbe izpolniti z zahtevanimi podatki in vsak list pogodbe
parafirati.

17



Razpisni obrazec $t. 6

1. OBCINA JESENICE, Cesta Zelezarjev 6 (3est), Jesenice, ki jo zastopa zupan Tomaz
Tom Mencinger, davéna stevilka 39795888, enoli¢na identifikacijska Stevilka: 5874335000,

v nadaljevanju: najemodajalec,
in

2. , ki jo zastopa dav¢na Stevilka
, enoli¢na identifikacijska Stevilka

v nadaljevanju: najemnik,
sta se dogovorila, sporazumela in sklenila naslednjo

POGODBO O NAJEMU GOSTINSKEGA LOKALA
NA TRZNICI JESENICE

UVODNE UGOTOVITVE:

Prvi ¢len:

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

a. da je najemodajalec zemljiSkoknjizni lastnik

- nepremi¢nin s parc. $t. 902/93 in parc. $t. 902/114, obe k.o. 2175 - Jesenice, na katerih stoji
stavba, v kateri se nahaja gostinski lokal;

b. da je bil najemnik, na podlagi javnega razpisa za oddajo gostinskega lokala v najem z
javnim zbiranjem ponudb §t. 3528-15/2015, izbran kot najugodnejsi ponudnik za najem
predmetnega lokala.

Drugi ¢len:

S to najemno pogodbo najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v posest in hajem, po
nacelu »videno-oddano«, Gostinski lokal na Trznici Jesenice« (v nadaljevanju: gostinski
lokal) za opravljanje gostinske dejavnosti, kakor sledi:

a. KLETNA ETAZA

- skladid¢e v izmeri 23,86 m? (triindvajset celih Sestinosemdeset kvadratnih metrov)
- wc Vv izmeri 2,53 m? (dva cela triinpetdeset kvadratnih metrov)

b. PRITLICJE:

- kavarna v izmeri 29,44 m? (devetindvajset celih stiriinstirideset kvadratnih metrov)
- terasa v izmeri 33,92 m?(triintrideset celih dvaindevetdeset kvadratnih metrov)

- komunikacije - stopnice v klet v izmeri 6,10 m? (est celih deset kvadratnih metrov)
c. PRVO NADSTROPJE

- kavarna v izmeri 26,48 m? (3estindvajset celih oseminstirideset kvadratnih metrov)
- terasa v izmeri 15,54 m2(petnajst celih stiriinpetdeset kvadratnih metrov)

- komunikacije v izmeri 6,21 m? (Sest celih enaindvajset kvadratnih metrov)

v skupni izmeri 144,08 m? (sto $tiriinstirideset cele ni¢ osem kvadratnih metrov).
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Tretji ¢len:

Najemnik sprejema v drugem ¢lenu naveden gostinski lokal v najem in se zavezuje, da bo v
Casu, za katerega se sklepa ta pogodba, z najetim poslovnim prostorom ravnal kot dober
gospodar in ga bo v skladu s predpisi uporabljal samo v namene, dolo¢ene s to pogodbo.
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemnik uporabljal gostinski lokal, katerega najem
je predmet te pogodbe, izkljucno za opravljanje gostinske dejavnosti, v skladu z uporabnim
dovoljenjem in veljavnimi predpisi s podrocja opravljanja gostinske dejavnosti. Kakrsnakoli
drugacna raba, brez v naprej danega soglasja najemodajalca, ni dopustna in predstavlja hujso
krSitev pogodbenih obveznosti.

Najemnik se obvezuje pred pricetkom izvajanja gostinske dejavnosti v predmetnem
gostinskem lokalu, pri pristojni lokalni skupnosti priglasiti obratovalni ¢as. V kolikor
najemnik najkasneje v roku 15 (petnajstih) dni od sklenitve te pogodbe ne bo priglasil
obratovalnega Casa, to predstavlja hujso krsitev pogodbenih obveznosti.

Cetrti ¢len:

Najemna pogodba se sklepa za dolocen ¢as 3 (treh) let. Najemno razmerje pri¢ne teéi z dnem,
ko pogodbo podpiSeta obe pogodbeni stranki. Po izteku roka je mogoce pogodbo podaljsati s
pisnim aneksom, in sicer v isti obliki kot je ta pogodba. Aneks mora biti sklenjen najkasneje 1
(en) mesec pred iztekom Casa, za katerega se sklepa ta pogodba.

O nameravanem podaljSanju sta stranki dolZzni druga drugo pisno obvestiti najmanj 4 (Stir1)
mesece pred iztekom Casa, za katerega se sklepa ta pogodba.

V kolikor bo najemodajalec tekom najemnega razmerja za gostinski lokal, oziroma pred
potekom roka, za katerega je sklenjena najemna pogodba, sklenil koncesijsko pogodbo za
izvajanje gospodarske javne sluzbe upravljanja in vzdrzevanja TrZnice Jesenice z izbranim
koncesionarjem za preostali del objekta Trznica Jesenice, se z dnem sklenitve koncesijske
pogodbe najemno razmerje prekine in ta pogodba preneha veljati. Najemno pogodbo za
gostinski lokal najemnik sklene z novim koncesionarjem pod enakimi pogoji, kot veljajo za
sklenjeno razmerje z najemodajalcem po tej pogodbi.

Peti ¢len:

Najemnik je dolzan na lokaciji Trznice Jesenice, v prvih 3 mesecih enkrat mese¢no, nato pa
vsaj dvakrat mese¢no, pripraviti — organizirati dogodek za javnost, kot npr. kulinari¢ni,
zabavni, kulturni, Sportni in podobno, z degustacijami, demonstracijami, prikazi priprave
hrane na odprtem, kjer je tudi moznost nakupa proizvodov. Za pripravo dogodkov lahko
najemnik brez nadomestila, s predhodnim soglasjem najemodajalca, uporablja prireditveni
prostor na Trznici, ki je predviden za te namene.

Sesti ¢len:
Mesecna najemnina za v najem dani gostinski lokal znasa ob podpisu pogodbe

EUR ( eurov).

Visina najemnine, ki je doloCena ob podpisu te najemne pogodbe, se letno usklajuje z
indeksom cen zivljenjskih potrebs¢in v Republiki Sloveniji, razen ¢e meseCna stopnja
inflacije preseZe 2%, se najemnina usklajuje mesecno.

Najemnik je dolzan placati najemnino do 10. (desetega) v mesecu za pretekli mesec na
podlagi izstavljenega racuna najemodajalca.
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Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemnik pri¢ne placevati najemnino z dnem
uveljavitve te pogodbe.

Za resnost ponudbe je najemnik v ¢asu javnega razpisa vplacal var§¢ino v viSini enomesecne
izhodis¢ne najemnine. Vplacana vars¢ina se najemniku v nominalnem znesku vsteje v znesek
prve mesecne najemnine.

V primeru zamude s plac¢ilom najemnine, je najemnik dolzan plac¢ati tudi zakonite zamudne
obresti od vsakokratnega zapadlega in neplacanega obroka, od dneva zapadlosti do dne
placila. Neplacevanje najemnine predstavlja hujso krSitev te pogodbe.

Sedmi €len:

Najemnik mora kot jamstvo za redno izpolnjevanje svojih obveznosti po tej pogodbi na ra¢un
najemodajalca poloziti znesek v visini 2 (dveh) mese¢nih najemnin. V kolikor tega izbrani
ponudnik ne stori, se najemna pogodba z izbranim ponudnikom ne sklene.

Osmi ¢len:
Obratovalni stroski (poraba elektrike, poraba vode, odvoz smeti, komunalne storitve,
ogrevanje) so vsteti v najemnino.

Najemnika bremenijo stroski rednega vzdrZevanja najetega gostinskega lokala, tj. stroski
manjsih popravil, ki ne posegajo bistveno v samo substanco gostinskega lokala, kot so
beljenje, pleskanje, manjsa tekoca popravila na instalacijah ipd.

Stroski rednega vzdrzevanja se ne vStevajo v najemnino.

Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemnik stroSke rednega vzdrzevanja prav tako nosi
od dneva uveljavitve te pogodbe.

Pogodbeni stranki sta tudi sporazumni, da je najemnik dolzan placevati nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljis¢a, in sicer glede na povrSino gostinskega lokala, ki ga ima v
najemu.

Deveti ¢len:

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je najemodajalec dolzan skleniti zavarovanje za
gostinski lokal ter nositi strosSke tega zavarovanja. Najemnik pa je dolzan na lastne stroske
zavarovati premicne stvari v gostinskem lokalu.

Deseti ¢len:

Pogodbeni stranki bosta ob izro¢itvi gostinskega lokala v najem zapisni§ko ugotovili stanje
lokala. Najemnik se zavezuje, da bo v najem sprejeti lokal po poteku pogodbenega razmerja
1zroCil najemodajalcu nazaj v posest vV stanju, v kakrSnem ga je prevzel, z upoStevanjem
obrabe ob normalni uporabi.

Najemnik odgovarja za morebitno poslabsanje stanja in kvalitete gostinskega lokala oziroma
za Skodo, povzro¢eno na njem z njegove strani ali s strani njegovih gostov. V tem primeru je
dolzan na svoje stroSke izvesti vsakr$no investicijsko oziroma redno vzdrzevalno delo, da se
Skoda sanira ter vzpostaviti stanje, v kakrSnem je najemnik prevzel gostinski lokal. V
nasprotnem primeru bo to storil najemodajalec na stroSke najemnika. NespoStovanje tega
dolocila se Steje za hujSo krSitev pogodbenih obveznosti.
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Enajsti ¢len:

Investicijsko vzdrZevanje gostinskega lokala bremeni najemodajalca. Najemnik ne sme
izvajati nobenih ve¢jih preureditvenih 0z. investicijskih del v najetem gostinskem lokalu, brez
predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.

Pred morebitno izdajo takSnega soglasja je najemnik dolzan najemodajalca v primernem roku
seznaniti z obsegom, naravo in investicijsko dokumentacijo ter predracunsko vrednostjo
nameravane investicije.

V primeru tak$nih investicij se razmerja med najemnikom in najemodajalcem uredijo S
posebno pogodbo v pisni obliki. Nespostovanje tega doloCila pomeni hujSo krSitev te
pogodbe.

Vsaka dodatna investicija, opredeljena po tem clenu, brez izpolnjenih pogojev iz prvega
odstavka tega Clena, je v nasprotju s pogodbo in ne more predstavljati temelja za povracilno
obveznost najemodajalca do najemnika.

Dvanajsti ¢len:

Najemodajalec je dolzan zagotoviti najemniku normalno rabo v najem vzetega gostinskega
lokala in vzdrzevati substanco lokala v taksnem stanju, da to omogo¢a normalno rabo.

Ce najemodajalec sam ali na predlog najemnika ugotovi potrebo po dodatni investiciji v
gostinskem lokalu, jo izvede v ¢asu, ko je to za opravljanje dejavnosti najemnika najmanj
motece.

Trinajsti ¢len:

Najemodajalec ima pravico ob&asno, po predhodni najavi, pregledati v najem dani lokal. Ce
ugotovi pomanjkljivosti, ki predstavljajo krsitve pogodbenih dolocil, jih je dolZzan najemnik
po predhodnem pisnem pozivu nemudoma odpraviti.

Stirinajsti ¢len:

Najemnik nima pravice sklepati odplacnih podnajemnih razmerij ali neodplacnih razmerij, ki
so podobna podnajemnim, za gostinski lokal, ki je predmet te pogodbe, brez posebnega,
vnaprej$njega soglasja najemodajalca. Ravnanje v nasprotju s tem dolocilom se $teje za hujSo
krsitev pogodbenih obveznosti.

Petnajsti ¢len:
Najemnik se zaveze, da bo skrbel za primeren izgled okolice najetega gostinskega lokala v
skladu z njegovo rabo in namenom.

Sestnajsti ¢len:

Pred potekom roka pogodbeno razmerje lahko preneha na podlagi sporazuma obeh
pogodbenih strank, v primeru hujsih krSitev te pogodbe oz. primerih, navedenih v 17.
(sedemnajstem) ¢lenu te pogodbe in v primerih, kot jih dolo¢a Zakon o poslovnih stavbah in
poslovnih prostorih.

Sedemnajsti ¢len:

Ce najemodajalec ugotovi, da najemnik ne spostuje dolo¢il te najemne pogodbe, ga je dolzan
pozvati na izpolnitev pogodbenih obveznosti.
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Ce najemnik, kljub predhodnemu opominu in postavljenem roku za odpravo krsitev, $e vedno
krsi dolocila te najemne pogodbe oziroma jih ne spostuje, lahko NAJEMODAJALEC odstopi
od pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v primeru, Ce:

- najemnik v roku, doloCenem v tretjem odstavku tretjega ¢lena, ne priglasi obratovalnega
Casa,

- dva zaporedna meseca ne placa najemnine in stroskov, Ki so povezani z uporabo najetega
gostinskega lokala in jih je po tej pogodbi dolzan placati,

- brez najemodajalcevega soglasja spreminja namembnost gostinskega lokala ali izvaja
druge, predhodno neodobrene posege,

- opravlja drugo dejavnost, kot je dolocena s to pogodbo,

- brez najemodajal¢evega soglasja prepusti uporabo celotnega ali le posameznega dela
gostinskega lokala, ki je predmet najema, v najem ali uporabo tretji osebi,
- ne opravlja rednega vzdrzevanja najetega gostinskega lokala, s cCimer povzroci
poslabsanje kvalitete le-tega,

- najemodajalec s strani pristojnih organov pregona pridobi informacijo, da najemnik
uporablja gostinski lokal za namene, ki pomenijo prekrsek oz. kaznivo dejanje,

- najemnik ne pla¢a nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a, doloCenega v petem
odstavku osmega ¢lena te pogodbe,

- najemnik ne organizira prireditev, kot to izhaja iz 5. ¢lena te pogodbe.

Prav tako lahko NAJEMNIK odstopi od te pogodbe s prvim dnem naslednjega
meseca Vv primeru, C¢e najemodajalec kr$i dolo¢ila dogovora po tej pogodbi
oziroma jih ne spoStuje, zlasti, ¢e s svojim ravnanjem najemniku onemogoca
normalno rabo najetega gostinskega lokala.

V primerih iz prejSnjih  odstavkov tega cClena je potrebno odstop sporoCiti s
priporo¢enim pismom.

Osemnajsti ¢len:

Najemodajalec in najemnik lahko odpovesta najemno pogodbo tudi iz drugih vzrokov, in
sicer z odpovednim rokom 1 (enega) meseca, ki pri¢ne te¢i z dnem prejema pisne odpovedi
nasprotne stranke. Tudi v primeru odpovedi mora tista pogodbena stranka, ki da odpoved,
nasprotni stranki to sporociti s priporoenim pismom.

Devetnajsti ¢len:

Najemnik se izrecno obvezuje, da bo v primeru, ¢e bo najemodajalec odstopil od pogodbe iz
razlogov, navedenih v tej pogodbi ali bo odpovedal to pogodbo, izpraznil predmetni gostinski
lokal ter ga prostega oseb in stvari izro¢il v posest najemodajalcu. V primeru odstopa
najkasneje s prvim dnem naslednjega meseca, po neuspeSnem opominu oziroma v primeru
odpovedi, pa najkasneje z zadnjim dnem odpovednega roka.

Prav tako se najemnik obvezuje v primeru prenehanja tega pogodbenega razmerja, bodisi
sporazumno, zaradi odstopa ali odpovedi, najemodajalcu poravnati vse, do prenehanja

pogodbenega razmerja, Se neporavnane obveznosti iz naslova najemnine, ter drugih stroskov.

Dvajseti ¢len:
Pogodba pri¢ne veljati z dnem, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki.
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Enaindvajseti ¢len:
Z dnem, navedenim v 20. clenu te pogodbe, najemnik lahko zac¢ne z obratovanjem v
gostinskem lokalu.

Dvaindvajseti ¢len:
Doloc¢be te pogodbe se lahko spremenijo na podlagi soglasja obeh pogodbenih strank, ki
skleneta ustrezen aneks k tej pogodbi.

Triindvajseti ¢len:
Vse morebitne medsebojne spore, ki bi utegnili nastati iz tega pogodbenega razmerja, in 0
katerih se stranki ne bosta mogli dogovoriti sporazumno, bo reSevalo pristojno sodisce.

NAJEMODAJALEC: NAJEMNIK:
Obcina Jesenice

ZUPAN

TomaZz Tom Mencinger
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