RAZPISNA DOKUMENTACIJA

ZA 1ZBIRO NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
ZA NAJEM

POSLOVNEGA PROSTORA é:l' 104
V STAVBI NA CESTI CIRILA TAV CARJA 3B
JESENICE

JAVNO ZBIRANJE PONUDB

Jesenice, 11.04.2011



1. Povabilo k oddaji ponudbe:

Obcina Jesenice, Cesta zelezarjev 6, Jesenice, kot najemodajalec

vabi

vse zainteresirane in usposobljene ponudnike
k predlozitvi ponudb za

najem poslovnega prostora st. 104 v stavbi
na Cesti Cirila Tav €arja 3b, Jesenice

2. Navodila za izdelavo ponudbe:

2.1. Ponudba mora biti izdelana v slovenskem jeziku.
2.2. Dokumentacija, ki jo mora ponudba vsebovati je navedena v razpisnih pogojih, ki
so sestavni del razpisne dokumentacije.



RAZPISNI POGOJI

B

OBCINA JESENICE
Cesta zelezarjev 6, 4270 Jesenice

Stevilka: 3528-12/2010
Datum: 11.04.2011

Na podlagi 8. ¢lena Statuta Obcine Jesenice (Ur. list RS, §t. 1/2006 in spremembe),
Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (UL RS 18/74 in spremembe),
Zakona o stvarnem premozenju drzave in lokalnih skupnosti (Ur. list RS, St.
86/2010) ter Uredbe o stvarnem premozenju drZzave, pokrajin in ob¢in (Ur. list RS,
St. 84/2007 in spremembe), ObCina Jesenice, Cesta zelezarjev 6, Jesenice, ki jo
zastopa Zzupan, Tomaz Tom Mencinger, objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA NAJEM POSLOVNEGA PROSTORA
ST. 104 V STAVBI NA CESTI CIRILA TAV CARJA 3B, JESENICE

1. Naziv in sedez organizatorja javnega zbiranja po  nudb : Obcina Jesenice, Cesta
Zelezarjev 6, 4270 Jesenice, tel: 04 5869 272, fax: 04 5869 213.

2. Predmet oddaje v najem in opis predmeta, ki se o0 ddaja v najem : Poslovni
prostor St. 104 (v nadaljevanju: poslovni prostor), Cesta Cirila TavCarja 3b, Jesenice,
v izmeri 41,11 m? s souporabo sanitarij. Poslovni prostor obsega dve pisarni s
predprostorom.

3. Vrsta pravnega posla: Za poslovni prostor bo sklenjena Najemna pogodba. Poslovni
prostor je namenjen izklju€no opravijanju pisarniske dejavnosti. Najemna pogodba se sklepa
za obdobje 5-ih let z moznostjo podaljSanja. Pogodba o najemu poslovnega prostora se
sklene v obliki notarskega zapisa.

4. Ponudbena cena: najnizja ponudbena cena za poslovne prostore, ki so predmet Javnega
zbiranja ponudb, znasa 210,00 EUR/meseéno. Uspeli ponudnik bo tisti, ki bo organizatorju
javnega zbiranja ponudb ponudil najvisSjo najemnino za mesecni najem ponujene
nepremicnine, vendar najmanj v viSini ponudbene cene.

MeseCna najemnina se letno usklajuje z indeksom cen Zivljenjskih potrebscin v
Republiki Sloveniji. Ce mesecna stopnja inflacije preseze 2%, se najemnina usklajuje
mesecno.

Izklicna najemnina ne vkljuCuje stroSkov sklenitve najemne pogodbe v obliki
notarskega zapisa, stroskov obratovanja poslovnega prostora, stroSkov souporabe
skupnih delov in naprav poslovnega prostora, nadomestila za uporabo stavbnega
zemljiS€a ter stroSke tekoCega vzdrzevanja poslovnega prostora.

5. Ponudbi je potrebno prilozit:  potrdilo o vplacani vars€ini v viSini ponujene mesecne
najemnine. Placana vars¢ina se uspelemu ponudniku vraCuna v najemnino, neuspelim
ponudnikom pa bo vrnjena brez obresti v roku 8 dni od zakljucka dneva javnega zbiranja
ponudb.



6. Cas in naslov za oddajo ponudbe:  pisne ponudbe naj ponudniki posliejo ali oddajo v
zaprti ovojnici na naslov Obcina Jesenice, Oddelek za okolje in prostor, Cesta zelezarjev 6,
4270 Jesenice, s pripisom »Javna ponudba za najem poslovnega prostora st. 104, C.C.
TavCarja 3b — 3528-12/2010 — NE ODPIRAJ! «. Ponudbe prispele po posti ali oddane v
sprejemni pisarni ob¢ine se bodo upostevale le, ¢e bodo pravino oznacene in prispele na
naslov Obcina Jesenice, Oddelek za okolje in prostor, Cesta Zelezarjev 6, Jesenice,
najkasneje do 05.05.2011 do 12.00 ure. Na zadniji strani kuverte mora biti naveden naziv in
naslov ponudnika.

7. Odpiranje ponudb: Prispele ponudbe bo na svoji seji odprla strokovna komisija
imenovana za izvedbo postopkov razpolaganja z nepremicnim premozenjem v lasti Obcine
Jesenice.

NajugodnejSi ponudnik bo izbran v 8. dneh od odpiranja ponudb, neizbrani ponudniki
bodo o izbiri obvesceni s sklepom, zoper katerega je mozen ugovor v roku 8. dni od
prejema sklepa. O ugovoru odlo¢a Zupan, njegova odlocCitev je dokoncna. Z izbranim
ponudnikom se po pravhomocnosti sklepa o izbiri, v opcijskem roku 30 dni, sklene
najemna pogodba za poslovni prostor.

V primeru, da bosta ponudbo za najem iste nepremi¢nine poslala dva ali ve¢ ponudnikov s
ponujenim najviSjim ponudbenim zneskom, se bodo med ponudniki, ki bodo izpolnjevali
pogoje, upostevala dodatna merila in sicer po vrstnem redu:

- predplacilo najemnine za ve¢ mesecev,

- Stevilo novo odprtih delovnih mest.

8. Nacin in rok pla €ila najemnine: Mesecne obroke najemnine je najemnik dolzan placevati
v roku dolo¢enem v najemni pogodbi, sicer Steje pogodba za razdrto. V najemnino se vsteje
varscina, ki jo je ponudnik placal ob ponudbi.

9. Drugi pogoji:

a) Nepremi¢nina se najema po nacelu videno-najeto.

b) Ponudbe lahko predlozijo samostojni podjetniki in pravne osebe, ki izpolnjujejo pogoje za

pridobitev nepremicnine na obmocju Republike Slovenije.

c) Pisna ponudba mora poleg navedbe imena oziroma firme in naslova ponudnika, predmeta

ponudbe in ponudbene cene vsebovati Se:

1. potrdilo o vplaani vars€ini v viSini ponujene mesec¢ne najemnine na podracun enotnega

zakladniSkega racuna Obcine Jesenice, st. 01241-0100007593, sklic na Stevilko 18 75400-

2001004-35281211, odprtega pri Banki Slovenije, pod Sifro: »za razpis za poslovni prostor

C.C. Tavcarjax. Uspelemu ponudniku bo placana vars€ina enkratno vsteta v najemnino,

neuspelim pa brez obresti vrnjena v 8 dneh od dneva izbora najugodnejSega ponudnika. Ce

najugodnejsi ponudnik ne bo sklenil najemne pogodbe oziroma izpolnil obveznosti iz pogodbe

v roku 30 dni, bo vplacana vars€ina zapadla v korist ObcCine Jesenice.

2. ponudnik mora imeti poravnane vse dospele obveznosti do Ob¢ine Jesenice.

3. nekaj osnovnih podatkov o gospodarski druzbi ali drugem subjektu in njegovo dosedanje
poslovanje.

4. dokazilo, da ponudnik ni v postopku prisiine poravnave, steCaja ali likvidacije (dokazilo
pristojnega sodiS¢a), ki ni starejSe od 30 dni (samo za pravne osebe in s.p.).

5. overjeno bilanco stanja in izkaz uspeha za leto 2009.

6. davcno Stevilko in Stevilko transakcijskega racuna ponudnika z navedbo naslova in imena

finanCne ustanove kjer ima odprt racun.

7. potrdilo banke, da v zadnjih Sestih mesecih ponudnik ni imel blokade TRR (velja za pravne

osebe in s.p).




8. potrdilo o placanih davkih in prispevkih (tuj drzavljan mora priloziti potrdilo, ki ga izdajo

institucije v njegovi drzavi enakovredne institucijam, od katerih se zahteva potrdilo za

slovenske drzavljane, kolikor takega potrdila ne more pridobiti, pa lastno izjavo, overjeno pri
notarju, s katero pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja, da ima placane davke in
prispevke). Potrdilo ne sme biti starejSe od 15 dni.

9. navedba morebitnih drugih ugodnosti (predplacilo najemnine za ve€ mesecev, visSina

vlaganj v poslovni prostor, Stevilo novo odprtih delovnih mest.

10. podpisano in zigosano izjavo o upostevanju razpisnih pogojev in resnicnosti podatkov (P1)

11. izpolnjeno, podpisano in Zigosano meni¢no izjavo in menic¢no pooblastilo (P2, P3).

12. Izpolnjen in potrjen osnutek pogodbe o najemu poslovnega prostora v obliki notarskega
zapisa. Osnovna dolocCila bodo sestavni del pogodbe, ki jo bo izbrani ponudnik podpisal
pri notarju (P4).

13. Finan¢no zavarovanje za redno plaevanje najemnine: Zaradi zavarovanja rednega

plaevanja najemnine oz. utrditve pogodbenih obveznosti, mora izbrani ponudnik

ob sklenitvi pogodbe predloziti tri bianco menice skupaj z meni¢no izjavo za njihovo
izpolnitev in meni¢nim pooblastilom. Meni¢na izjava in meni¢no pooblastilo sta prilogi
teh razpisnih pogojev (P2, P3). Zainteresirani ponudniki ju morajo izpolniti, podpisati
in zigosati ter predloziti ponudbi. V kolikor ponudbi nista predlozena izpolnjena in
potrjena obrazca menicne izjave in meni¢nega pooblastila se Steje takSna ponudba za
nepopolno in se v nadaljevanju postopka ne upoSteva. Izbrani ponudnik mora na

poziv najemodajalca najkasneje ob podpisu pogodbe predloziti tri bianco menice, v

kolikor jih ne, se najemna pogodba z izbranim ponudnikom ne sklene.

Dokumentacija, ki bo predlozena pod tocko 9. Drugi pogoiji, Se ne vraca in v primeru, da bo
razpis ponovljen, morajo prosilci vioZiti novo viogo in novo dokumentacijo.

V kolikor ponudba ne bo vsebovala dokazil in navedb navedenih v to €ki 9. - Drugi
pogoji, ali ki bo prispela po preteku razpisnega ro ka, ali bo v nasprotju s pogoji razpisa

in ponudba, za katero ne bo vpla €ana vars €ina, se bo Stela za nepopolno in se ne bo
upostevala pri nadaljnji izbiri najugodnejSega ponu dnika.

10. Obveznost najemodajalca, da sklene pogodbo s ponudnikom, ki ponudi najugodnejSe
pogoje, je izkljucena oziroma lahko komisija s soglasjem Zupana, ki jo je imenoval, ustavi
zacCeti postopek. Obcina lahko brez kakrsnekoli odSkodninske odgovornosti do sklenitve
pravnega posla prekine oziroma ustavi postopek oddaje v najem, ne da bi za to navedla
razloge. Ob morebitni ustavitvi postopka se vpla¢ane vars¢ine vrnejo ponudnikom.

11. Ogled nepremi €nine: je mozen ob predhodni najavi. Kontaktna oseba je Simona
FercCej, sobi st: 10, Oddelek za okolje in prostor Obcine Jesenice, tel. (04) 5869 272,
e-mail: simona.fercej@jesenice.si. Razpisni pogoiji in priloge, ki jih morajo ponudniki
priloziti prijavi za razpis, so objavljeni tudi na spletni strani Obcine Jesenice
http://www.jesenice.si.

OBCINA JESENICE
ZUPAN
Tomaz Tom Mencinger



P1

PONUDNIK

IZJAVA PONUDNIKA

IZJAVLIAM
- da sem razpisne pogoje za oddajo poslovnega prostora st. 104 v stavbi na
Cesti Cirila Tav€arja 3b proucil, se z njimi v celoti strinjam, po njih oddajam
ponudbo ter soglasam, da bodo ti pogoji v celoti sestavni del ponudbe in
potem najemne pogodbe,
- da so vsi navedeni podatki resni¢ni in vse navedene informacije to¢ne.

Datum:

PONUDNIK
(ime, Zig, podpis)




P2

(izdajatel) menice)

(kraj in datum)

MENICNA IZJAVA

Za zavarovanje rednega placevanja najemnine oziroma utrditve pogodbenih
obveznosti po Pogodbi o najemu poslovnega prostora St. 104 v objektu na Cesti
Cirila Tav€arja 3b, St. 3528-12/2010, izro€amo Obcini Jesenice, Cesta Zelezarjev 6,
4270 Jesenice tri (3) bianco menice, na katerih je podpisana pooblas¢ena oseba:

(ime in priimek) (podpis pooblascene osebe)

Obcino Jesenice, Cesta Zelezarjev 6, Jesenice pooblas¢amo, da izpolni posamezno
bianco menico do viSine zneska mesecne najemnine, na podlagi izstavljenega pa
nepla¢anega racuna in, da izpolni vse druge sestavne dele menice, ki niso izpolnjeni
ter uporabi menico za izterjavo obveznosti v primeru, ¢e ne bomo svojih pogodbenih
obveznosti (placilo najemnine) izpolnili v rokih.

Izdajatelj izrecno potrjuje in soglaSa, da veljajo to pooblastilo in bianco podpisane
menice tudi v primeru spremembe pooblas¢enega podpisnika izdajatelja. l1zdajatel]
tudi soglasa in potrjuje, da ta meni¢na izjava in pooblastilo za unov€enje veljata za
vse tri bianco menice kot tudi za vse ostale bianco menice, ki jih bo izdajatelj, v ¢asu
veljavnosti te izjave, na poziv Obcine Jesenice izdal za zavarovanje obveznosti iz
predmetnega pogodbenega razmerja.

Pooblas¢amo Obcino Jesenice, Cesta zelezarjev 6, 4270 Jesenice, da menico
domicilira pri (BANKA), ki vodi na$ transakcijski
racun St. ali pri katerikoli drugi osebi, ki vodi katerikoli
drug racun izdajatelja menice, v katerega breme je mozno poplacilo te menice, v
skladu z vsakokrat veljavnimi predpisi.

Ta meni¢na izjava velja 60 dni ve¢ kot je v pogodbi dolo¢en rok za veljavnost
najemnega razmerja, to je do

Po tem datumu preneha veljavnost meni¢ne izjave in menice, ki jo mora Obcina
Jesenice vrniti izdajatelju.

(zig in podpis zakonitega zastopnika ponudnika)



P3

(izdajatel] menice)

(kraj In datum izdaje meni¢nega pooblastila)

POOBLASTILO ZA UNOV CENJE MENICE

(naziv izdajatelja),
nepreklicno pooblas¢amo (banka), ki vodi naS$
transakcijski racun St. oziroma banke, pri katerih bomo
naknadno odprli transakcijski racun, da takoj, ko jim bo menica predlozena na
unov€enje prenese meni¢ni znesek z naSega transakcijskega racuna v korist
podracuna enotnega zakladniSkega racuna Obcine Jesenice, St. 01241-0100007593.

(zig in podpis zakonitega zastopnika)



P4
OBCINA JESENICE, Cesta Zelezarjev 6 (3est), Jesenice, ki jo zastopan Tomaz
Tom Mencinger njega pa na podlagi overjenega specialnega podalaktektorica
ok¢inske uprave Slavka Brelildakna Stevilka 39795888 (tri, devet, sedem, devet, pet
osem, osem,osem), enwla identifikacijska Stevilka: 5874335000 (pet, osegdem,stiri, tri,
tri, Pet NE NIC NIC),-=mmmmmmmmmm e m o o m o moeeeeeeeeee
(v nadaljevanju: najemodajaleC)----------==mmmmmmm oo oo

. , ki ga zastopa
, dama Stevilka etiwdi identifikacijska Stevilka:

UVODNE UGOTOVITVE mmmmmmm oo oo oo e e oo
PRVIC: Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:-------—=---=--====-n-zmmmmemmmmmmmmemmmene

- da je najemodajalec dejanski in zemljiSkoknjifastnik poslovnega prostora st. 104 (sto
Stiri) v poslovni stavbi na Cesti Cirila Téarja 3 (tri) B, zgrajene na zemii$ s parc. St.
533/3 (petsto triintrideset skozi tri), 533/4 (getsiintrideset skozi Stiri) k.0. Jesenice, vl.St.
484 (Stiristo StirliN0SEMAESEet), === oo

- da je bil najemnik, na podlagi javnega razpisaoddajo poslovnih prostorov v najem z
javnim zbiranjem ponudb, St. 3528-12/2010 (tri ge¢ osem do ena dva skozi dvé aha
ni¢), s sklepom st. , Z dne , izbrannkpgodnejSi ponudnik za najem
predmetnih poslovnih stavh.-------=-== e

OSREDNUJI DEL immmmmmmmm s oo o oo o e e
DRUGIC: S to najemno pogodbo najemodajalec odda, najepamikrevzame v posest in
najem, po n&lu »videno-oddano«, poslovni prostor- pisarno \mér 41,11
(enainstirideset celih enajst kvadratnih metroypoglovni stavbi Cesta Cirila Téarja 3 (tri)
B za opravljanje svoje dejavnOsti.---------mmm oo

TRETJI C: Najemnik sprejema v &&i drugi¢ navedeni poslovni prostor v poslovni stavbi v
najem in se pri tem zavezuje, da ba@asu, za katerega se sklepa ta pogodba, z najetim
poslovnim prostor ravnal kot dober gospodarstvemiga bo v skladu s predpisi uporabljal
samo v namene, dalene s to pogodbo.-------=-=-m-mmm e

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemndealghal poslovni prostor v poslovni



stavbi, katerega najem je predmet te pogodbe, uiaklj za opravljanje dejavnosti

. Kakrsnakoli druga raba, brez v naprej danega soglasja najemodajalc
dopustna in predstavlja hujSo krSitev pogodbenwNeahosti.-----------------=-=-m-oo--—-

Poleg prostora v poslovni stavbi, ki je predmetens po tej pogodbi, pridobi najemnik Se
pravico souporabe dvotid in ostalih skupnih prostorov, katerih uporabaygo potrebna za
nemoteno uporabo najetega poslovnega prostoraicmkljs primernim dostopom do najetega
POSIOVNEJA PrOSEOra. --==mmmm oo o oo o e

CETRTI C: Najemna pogodba se sklepa za D@IEN CAS — 5 (pet) let. Najemno razmerje
pricne t&i z dnem, ko pogodbo podpiSeta obe pogodbeni strRakizteku roka je moge
pogodbo podaljSati s posebnim aneksom, izkiuv pisni obliki. Aneks mora biti sklenjen
najkasneje 1 (en) mesec pred iztekiana, za katerega se sklepa ta pogodba.-------------

O nameravanem podaljSanju sta stranki dolzni ddrggo pisno obvestiti najmanj 3 (tri)
mesece pred iztekotasa, za katerega se sklepa ta pogodba. ---------------==--=-emmnmmnmo-

€ ( o0
ViSina najemnine, ki je dot@na ob podpisu te najemne pogodbe, se letno ugklaju
indeksom cen Zivljenjskih potretif v Republiki Sloveniji.---------=-====-=m-mmemmmmm e
Najemnik je dolzan ptati najemnino do 15. (petnajstega) v mesecu zaldrenesec na
podlagi izstavljenega ¢éana najemodajalca oziroma o najemodajalca potdta®sebi.-------

V primeru zamude s ptdom najemnine, je najemnik dolzan {édi tudi zakonite zamudne
obresti od vsakokratnega zapadlega in rgplaga obroka, od dneva zapadlosti, do dne
plcila. Neplaevanje najemnine predstavlja hujSo krSitev te pbgoe---

SESTIC: Najemnik se zavezuje, da bo poleg najemningepta tudi druge stroske,
povezane z uporabo najetih poslovnih prostorov,sicer obratovalne stroSke: porabo
elektrike, porabo vode, odvoz smeti (komunalneits®y, telefon in faks, ogrevanje.-----------
Pogodbeni stranki sta tudi sporazumni, da je najendiolZzan pl&evati nadomestilo za
uporabo stavbnega zemt& in sicer glede na povrSino poslovnega prostkirga ima v

L I U L === == = o o o o o s
Najemnika bremenijo stroSki tef®ga vzdrZzevanja najetega poslovnega prostorardgks
manjSih popravil, ki ne posegajo bistveno v samiostEanco neprerémine, kot so beljenje,
pleskanje, manjSa teka popravila na instalacijah ipd.------------=--——-=mm oo




SEDMIC: Najemnik se zavezuje, da bo v najem sprejet prostoopremo po poteku
pogodbenega razmerja iZib najemodajalcu nazaj v posest v stanju, v kakrsrga je

Najemnik odgovarja za morebitno poslabSanje kvaliprostora ali za povzteno skodo. V
kolikor najemnik ne vzpostavi stanja, v kakrSnenpiievzel poslovni prostor z upoStevanjem
normalne obrabe ob normalni uporabi, to lahko stajfgmodajalec na ¢an najemnika.-------

OSMIC: Investicijsko vzdrzevanje poslovnega prostora e@majemodajalca. Najemnik ne
sme izvajati nobenih ¥gh preureditvenih oz. investicijskih del v najeteposiovnem
prostoru brez predhodnega pisnega soglasja najgab@ala:---------------------=--=-=-mmemcmmnv
Pred morebitno izdajo takSnega soglasja je najemwlikan najemodajalca v primernem roku
seznaniti z obsegom, naravo in investicijsko dokuotaajo, ter predr@unsko vrednostjo
NAMEravane INVeSTICj €. --=-=mnmmmm oo e

V primeru takSnih investicij se razmerja med naji&om in najemodajalcem uredijo s
posebno pogodbo. NesposStovanje tegadlalpomeni hujSo krsSitev te pogodbe.---------------
Vsaka dodatna investicija, opredeljena po t@enu, brez izpolnjenih pogojev iz prvega
odstavka tegdlena, je v nasprotju s pogodbo in ne more predstavémelja za povkalno
obveznost najemodajalca do najemnika.--------———--==-= s

DEVETI C: Najemodajalec je dolzan zagotoviti najemniku ndmoaabo v najem vzetega
prostora, in vzdrzevati substanco nepkamme v takSnem stanju, da to normalno rabo
OMOQEE AL === === === o o e e e e e e e e e e e

Ce najemodajalec sam ali na predlog najemnika ugqiotrebo po dodatni investiciji v
nepreménino, jo izvede véasu, ko je to za opravljanje dejavnosti najemnilegman]

Ne glede na vrsto investicij oz. talaga vzdrzevanja, je najemnik na svoje strosSke dolza
opraviti vsakrSno investicijo oziroma vzdrZevalrelaj ce potreba po tem izhaja iz Skodnega
dogodka, povzrgenega na poslovnem prostoru po najemniku ali upakéb poslovnega
PO S O @ = === oo e
DESETIC: Najemodajalec ima pravico &sno - po predhodni najavi, pregledati v najem
dan poslovni prostot.e ugotovi pomanjkljivosti, ki predstavljajo kritp@godbenih dokl,

jih je dolzan najemnik po predhodnem pismenem pomemudoma odpraviti.------------------

ENAJSTIC: Najemnik nima pravice sklepati odpteh podnajemnih razmerij ali
neodpl&nih razmerij, ki so podobna podnajemnim, za poslqwostor, ki je predmet te
pogodbe, brez posebnega, vnaprejSnjega soglagmodgajalca. Ravnanje v nasprotju s tem



dolccilom se Steje za hujSo krSitev pogodbenih obveznest -

DVANAJSTI C: Pred potekom roka, dalenega v tej pogodbi, pogodbeno razmerje lahko
preneha na podlagi sporazuma obeh pogodbenih strgmikmeru hujSih krSitev te pogodbe
oz. primerih navedenih v 13. (trinajstedlgnu te pogodbe, in v primerih, kot jih dé&
Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostori—--------=-==-msmom o
TRINAJSTI C: Ce najemodajalec ugotovi, da najemnik ne spostujecdote najemne
pogodbe, ga je dolzan pozvati na izpolnitev pogadbebveznosti.-----------------=--mmcmeneee-
Ce najemnik kljub predhodnemu opominu in postavieneku na odpravo kritev, e vedno
krSi dolciila te najemne pogodbe oziroma jih ne spoStujekd@AJEMODAJALEC odstopi
od pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v prjrserzlasti¢e:----------------------------

- dva zaporedna meseca ne ¢planajemnine in stroskov, ki so povezani z uporabo
najetega prostora in jih je po tej pogodbi dolzkdadi,--------------------=--=====mmmnmem-

- brez najemodajéévega soglasja spreminja namembnost prostora aliajaiz
druge, predhodno neodobrene posege, ---------———-=mm oo m e -

- opravlja drugo dejavnost kot je détma s to pogodbo----------=-==-mmmmmmmmm o

- brez najemodajaévega soglasja prepusti uporabo celotnega ali larmpeznega dela
poslovnega prostora, ki je predmet najema, v najetji osebi, R

- ne opravlja rednega vzdrzevanja najetega poslovpexgtora, €imer povzréi poslabsanje
kvalitete le-tega. —------mmmmmm oo e -

-¢e najemodajalec s strani pristojnin organov pregpndobi informacijo, da najemnik
uporablja prostore za namene, ki pomenijo prekozelkaznivo dejanje;-----------------=--------

- ¢e najemnik ne pta nadomestila za uporabo stavbnega zetaljilol@enega v drugem
odstavku Sestegdena te pogodbe----------mmmm oo

Prav tako lahko NAJEMNIK odstopi od te pogodbe simprdnem naslednjega meseca v
primeru, ¢e najemodajalec krSi dalita dogovora po tej pogodbi oziroma jih ne spoStuje
zlasti ¢e s svojim ravhanjem najemniku onemd&ganormalno rabo najetega poslovnega
PPOS O @, === === o oo oo
V primerih iz prejSnjih odstavkov tegdena je potrebno odstop spoito s priporaenim
015 10 e e R

STIRINAJSTI C: Najemodajalec in najemnik lahko odpovesta najerpogodbo pred
potekom pogodbenega roka tudi iz drugih vzrokowerqglieni razlogi — zagotavljanje
javnega interesa, drugi upraeni razlogi zaradi katerih to najemno razmerje @ost
nevzdrzno, ne glede na dobe 13. (trinajstegaflena te pogodbe in dalid Zakona o
poslovnih stavbah in poslovnih prostorih), in sigeodpovednim rokom 1 mesec, kidmme
teci z dnem prejema pisne odpovedi nasprotne strankéi. v primeru odpovedi mora tista
pogodbena stranka, ki da odpoved nasprotni sttardporaiti s priporaenim pismom.-------

PETNAJSTIC: Najemnik se izrecno obvezuje, da bo v primete, bo najemodajalec
odstopil od pogodbe iz razlogov navedenih v tejquthy ali bo odpovedal to pogodbo,
izpraznil poslovni prostor ter ga prostega oselstirari izr@il v posest najemodajalcu, in



sicer v primeru odstopa najkasneje s prvim dnemedagga meseca po neuspesSnem
opominu oziroma v primeru odpovedi najkasneje ngaddnem odpovednega roka.----------

KON CNE DOLO CBE :---m-rmmwmmmmmmm oo oo
SESTNAJSTIC: Pogodba ptine veljati z dnem, ko jo podpiSeta obe pogodbenankt, ter
pogodbo z notarskim zapisom potrdi notar. StroZkanmske potrditve nosi najemnik.----------
Stranki sta sporazumni, da ta pogodba z notarskdipgjo na podlagietrtegaclena Zakona

o notariatu (Uradni list RS, St. 13/94 in spr.)dpbi lastnosti izvrSilnega naslova po notarskih
predpisih glede vseh dajatvenih, storitvenih instjpvenih pogodbenih dolZznosti.---------------
Najemnik izrecno in nepogojno soglasa, da z notansétrditvijo te pogodbe postanejo
neposredno izvrsljive predvsem débe 5. (petegaglena, 6. (Sestega@)ena ter doldbe 13.
(trinajstega) in 15. (petnajstegdg@na te pogodbe.--------=--=-mmmmm o

SEDEMNAJSTIC: Z dnem, navedenim v 16. (3estnajstefienu te pogodbe, najemnik
nastopi status najema in lahk@ma z izvajanjem dejavnosti v poslovnih prostoris--------

OSEMNAJSTIC: Vse morebitne medsebojne spore, ki bi utegnili tatesiz tega
pogodbenega razmerja, in o katerih se stranki retabmogli dogovoriti sporazumno, bo
reSevalo pristojn0 SO@IB. -=-=-====mmmmmmmm e o

Stevilka: 3528-12/2010 (tri pet dve osem do enagkezi dve ni ena nk)--------------=--------
Konec zapisa pogodbe. -=-=-=-===n=nmmmmm e e e
NAJEMODAJALEC: NAJEMNIK:
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